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Articulo 21.  Obligatoriedad de la inspeccidn técnica de edificios.

1. Los edificios con una antigiledad superior a 50 afos, salvo que las Comunidades
Autonomas fijen distinta antigiiedad en su normativa, destinados preferentemente a uso
residencial situados en los municipios sefialados en la disposicidn adicional tercera,
deberan ser objeto, en funcién de su antigliedad, de una inspeccion técnica periddica que
asegure su buen estado y debida conservacién, y que cumpla, como minimo, los
siguientes requisitos:

a) Evaluar la adecuacion de estos inmuebles a las condiciones legalmente exigibles
de seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato.

b) Determinar las obras y trabajos de conservacion que se requieran para mantener
los inmuebles en el estado legalmente exigible, y el tiempo sefalado al efecto.

2. Las actuaciones contenidas en este articulo se aplicaran en la forma, plazos y
condiciones que regulen las Comunidades Autonomas. Los Municipios podran establecer
sus propias actuaciones en el marco de los minimos estatales y autonomicos.

3. Las inspecciones realizadas por encargo de la comunidad o agrupacion de
comunidades de propietarios que se refieran a la totalidad de un edificio o complejo
inmobiliarioc extenderan su eficacia a todos y cada uno de los locales y viviendas
existentes.

Articulo 22 Efecfos de la inspeccién.

Cuando de la inspeccion realizada resulten deficiencias, la eficacia del documento
acreditativo de la misma, a los efectos de justificar el cumplimiento del deber legal de
conservacion a que se refiere el articulo 9 de la Ley de Suelo, quedara condicionada a la
certificacién de la realizacion efectiva de las obras y los trabajos de conservacién
requeridos para mantener el inmueble en el estado legalmente exigible, y en el tiempo
sefialado al efecto.



